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APOS A AQUISICAO DUM IMOVEL

Ja tive oportunidade de falar sobre os diversos passos que, vendedores e
compradores, devem seguir para vender/comprar um imoével, nomeadamente as
obrigagdes processuais que dizem respeito ao suporte documental necessario a
uma transaccao.

Hoje o objectivo é falar sobre o chamado “dia seguinte” apds a
venda/compra dum imodvel. Se todo o processo de venda/compra @DHCAS;
decorreu duma forma normal e se todos os documentos foram o

tratados convenientemente, o “dia seguinte” deverda ser um

passo igualmente normal mas que ndo deve ser descurado.

Fica aqui a nota para que o registo da aquisicao, em nome do comprador, deva ser
promovido logo apds a outorga da escritura publica de compra e venda. Para além
do registo de aquisicao devera ser efectuado o averbamento da aquisicdo em nome
dos novos proprietarios. Desde a data da aquisicdo, compete aos novos
proprietarios a responsabilidade pela regularizacdo dos impostos e despesas do
imovel.

Duma forma genérica, o comprador devera efectuar o seguinte check-list:

- Alterar a morada fiscal de todos os documentos oficiais
- Confirmar a possibilidade de pedido de isencao do IMI

- Actualizar os contratos de prestacdo de servicos (agua,
luz, gas, telecomunicagoes, ...)

- Registar a mudanca de morada no Documento Unico
Automovel

- Actualizar apdlices de seguro
- Confirmar alteracdo de morada para efeitos de

Cuidados de Saude e Recenseamento Eleitoral

- Informar terceiros com quem se relacione
pessoal/profissionalmente da alteracdo de morada

- Confirmar a reexpedicao de correio

Um dos impostos a ter em conta é o IMI (Imposto (& 11
Municipal sobre Imoéveis). Trata-se dum imposto anual que ) Smm 'MPOSTC
incide sobre o valor patrimonial do imdével, de acordo com |
uma regra de taxagdo propria.

No caso de a aquisicdo se destinar a habitacdo prépria e permanente (ou habitacdo
para arrendamento na primeira transmissao) podera haver lugar a isencdao de IMI,
por um periodo de 3 a 6 anos (dependendo do valor patrimonial tributario do
imével).

Hoje em dia, esta isencao pode ser determinada automaticamente mas é
aconselhavel que o novo proprietario se certifique que esta ocorreu. Normalmente
teria 60 dias para a requerer, ap0s a afectacdo do imdvel a habitagdo propria, que
tera de ocorrer num prazo maximo de 6 meses a partir da data da escritura.
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Nos casos em que o imodvel se destina a habitacdo propria e permanente, caso nao
tenha sido requerida a alteracdo da morada fiscal, logo apds a escritura, devera
proceder rapidamente (prazo de 10 dias) a essa actualizacdo numa reparticao de
finangcas ou através da Chave Mével. Da mesma forma, deverd alterar a morada
associada ao Cartdao de Cidaddao (do agregado familiar) bem como informar o(s)
seu(s) banco(s) e seguradora(s) da mudanca de domicilio.

Caso exista Administracdo do Condominio, a comunicacdo de alteracdo de
proprietario € uma obrigagdo do antigo proprietario, mas é também uma excelente
oportunidade para conhecer os responsaveis pela administracdo do condominio, se
apresentar e ficar a conhecer melhor o prédio onde ira viver.

Outra situacdo que devera ter em conta, relaciona-se com as novas despesas que
devera prever:

. Prestacdo do empréstimo caso tenha recorrido a financiamento

. Prémios dos seguros que tenham sido subscritos

. Prestacdo do condominio (caso exista)

. Impostos e taxas aplicaveis

. Despesas tais como agua, luz, gas, comunicacoes, ...

No que diz respeito aos servigos de agua, luz e
gas torna-se pratico ‘7 e mais econdmico proceder a
uma alteracdao de contrato, quando esta &
possivel. No E momento em que toma

posse do imodvel, devera proceder ao registo
das leituras dos respectivos contadores. Com base nessas mesmas leituras e na
copia da escritura, devera dirigir-se aos servicos fornecedores e solicitar a alteracao
de contrato. As leituras efectuadas servirdo de base para que os anteriores
contratos terminem, sejam emitidas facturas de fecho, em nome do antigo
proprietario, e que se dé inicio a um novo ciclo/contrato com o novo proprietario.

Serda importante também procurar identificar localmente prestadores de servicos

que o possam auxiliar, em caso de alguma emergéncia ou A

perante uma necessidade de manutencao. g

-
O seu consultor imobilidrio podera e devera ajuda-lo em todas D‘% estas

situacOes. Nao hesite em solicitar a minha ajuda sempre que
entenda que poderei ser (til.

Goncalo Fragoso - Tlm (+351) 937 081 080 -
Mail - goncalo.fragoso@kwportugal.pt

www.goncalofragoso.pt
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